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Indledning

Den danske landbrugs- og fedevaresektor star overfor store muligheder. Analyser fra FN’s fgdevareorgani-
sation (FAO) viser, at den globale middelklasse vil vokse fra 2 til 5 mia. mennesker allerede i 2030. Det vil
gge efterspgrgslen efter fodevarer af hgj kvalitet som dem, der produceres i Danmark.

Der er et stort behov for, at de unges etableringsmuligheder styrkes. Dette skyldes ikke mindst, at det er de
unge landmaend, der sikrer dynamik og fornyelse i erhvervet. Efter en arreekke med vanskelige etablerings-
vilkar, er der oparbejdet et etableringsefterslaeb. Det er afggrende for erhvervet, at der findes lgsninger, sa
der igen kommer gang i etableringerne.

Pa trods af en historisk hgj indtjening i 2012 og et hgit indtjeningsniveau i 2013 oplever landbruget fortsat, at
adgangen til lanefinansiering er forringet. Hertil kommer, at erhvervets nettoinvesteringer i 2014 var negative
for sjette ar i treek. Det er afggrende, at denne udvikling ikke fortszetter, da det pa sigt kan true erhvervets
position som et stort eksporterhverv.

| denne publikation kan du lsese om landbrugets kapitalforhold. God leeselyst
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Indtjening, egenkapital og inve-
steringer

Sektorindkomsten for 2014 endte pa 4,2 mia. kr.,
hvilket er et fald p4 4 mia. kr. siden 2013. Det
markante fald skyldes bade, at resultatet per brug
naesten er halveret, samt at antallet af heltidsbrug
er faldet.

Landmeaendenes samlede egenkapital og aktiver
steg fra 2013 til 2014. Heltidsbrugenes nettoinve-
steringer var i 2014 negative for femte ar i traek.

Den gennemsnitlige ejendomspris har stabiliseret
sig pa et nyt, lavere niveau efter krisen. Bade
antallet af tinglyste salg, og antallet af omsatte ha
er steget fra 2013 til 2014. Starrelsen pa den
gennemsnitlige solgte bedrift er forblevet stort set
pa niveau med 2013.

Sektorindkomsten

| 2012 og 2013 realiserede sektoren periodens
hgjeste indkomster p& hhv. 9,3 og 8,2 mia. kr. |
2014 faldt sektorindkomsten til 4,2 mia. kr., jf.
Figur 1. Faldet skyldes dels, at antallet af bedrifter
er faldet med 67 samt, at resultatet per brug er
faldet fra 0,7 i 2013 til 0,4 mio. kr. i 2014.

| 2015 forventes sektorindkomsten pa nuveerende
tidspunkt at blive 1,3 mia. kr. Prognosen tager
udgangspunkt i faldende eller uaendrede afseet-
ningspriser, hvor der i seerdeleshed er indeholdt
markante fald i svinenoteringen og i maelkeprisen.

Figur 1 Heltidsbedrifternes sektorindkomst,
mia. Kr.

Kilde: SEGES
*Prognose

| Figur 2 fremgar det, at der fortsat er stor forskel i
driftsresultatet, den bedste tredjedels driftsresultat
ligger gennemsnitligt 1 mio. kr. hgjere end den
gennemsnitlige bedrifts driftsresultat i perioden. |
2014 opnaede den bedste tredjedel et gennem-
snitligt driftsresultat pa 1,2 mio. kr., og samme
gruppe forventes at kunne levere et driftsresultat
pa samme niveau i 2015.

Figur 2 Det gennemsnitlige driftsresultat for
heltidsbedrifter, 1.000 kr.
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Kilde: SEGES
*Prognose

Aktiver

Veerdien af landmaendenes landbrugsaktiver steg
frem til 2008, hvorefter aktivernes veerdi har veeret
faldende jf. Figur 3.

Landmeendenes landbrugsaktiver, korrigeret for
forpagtningsveerdien, er ultimo 2014 opgijort til
457,4 mia. kr., hvilket er en stigning pa 1,9 mia.
kr. siden 2013. P& bedriftsniveau geelder der, at
den gennemsnitlige landmands aktivmasse er
steget fra 18,3 mio. kr. til 18,9 mio. kr.



Figur 3 Den bogfgrte veerdi af landmaendenes
aktiver ultimo kalenderaret, mia. kr.
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Kilde: Danmarks Statistik

Stigningen i aktiverne skyldes iseer, at der har
veeret en stigning i veerdien af fast ejendom.
Den gennemsnitlige ejendomspris pa landbrugs-
ejendomme over 10 ha endte i 2014 pa& 163.209
kr. pr. ha., hvilket er 7.450 kr. mere per ha end i
2013, jf. Figur 4. Det nuveerende prisniveau ligger
36 pct. under toppunktet i 2008.

Figur 4 Udviklingen i den gennemsnitlige
ejendomspris, 1.000 kr. pr. ha.
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Kilde: Danmarks Statistik

Figur 5 viser antallet af tinglyste ejendomssalg for
ejendomme over 10 ha. | 2014 endte det samlede
tinglyste salg pa 2.725, hvilket er en stigning pa
103 ejendomme siden 2013.

Figur 5 Antal gennemfgrte tinglyste salg,
2000-2014
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Kilde: Danmarks Statistik

Egenkapital
Egenkapitalen steg i 2014 til 253 mia. kr., jf.
Figur 6, hvilket er en samlet stigning pa 1,1 mia.

kr. P& bedriftsniveau steg den gennemsnitlige
egenkapital fra 6,1 til 6,3 mio. kr.

Figur 6 Landmaendenes egenkapital ultimo
kalenderaret, mia. kr.
400 T -mmmmmmmmmmm e mm oo

350 A
300 A
250 A
200 A

150 -+

100

Kilde: Danmarks Statistik
Anm.: Indeholder udskudte skatter

Investeringer

Landbrugets bruttoinvesteringer i bygninger, in-
ventar og grundforbedringer faldt i 2014 med 900
mio. kr., og landbrugets nettoinvesteringer blev
negative for sjette ar i treek, jf. Figur 7. De negati-
ve nettoinvesteringer siden 2009 har efterhanden
udlignet kapitalopbygningen forud for finanskrisen.
Der er dermed opbygget et investeringsefterslaeb,
som nu kan true erhvervets konkurrenceevne.

Figur 7 Brutto- og nettoinvesteringer i



bygninger, inventar og grundforbedringer,

mia. kr.
16

14
12
10

H Bruttoinvesteringer
Nettoinvesteringer

O N b O

002
2003
2004

2000
2001
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014

N
Kilde: Danmarks Statistik

Bruttoinvesteringerne i driftsbygninger er faldet
kraftigt siden 2008. Investeringsniveauet har tilsy-
neladende stabiliseret sig pa et nyt lavere niveau,
jf. Figur 8.

Bruttoinvesteringerne i kveegstalde og andre
driftsbygninger er steget i 2014, mens der er sket
et fald i investeringerne i svinestalde pa 33 pct.
siden 2013.

Figur 8 Jordbrugets faste bruttoinvesteringer i
driftsbygninger, mia. kr. (lgsbende priser)
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Kilde: Danmarks Statistik
Anm: Lgbende priser




Kriseramte landbrug

Det er vigtigt for en hvilken som helst virksomhed,
at der opretholdes en sund balance mellem geel-
dens sterrelse og den genererede likviditet, sale-
des at der er nok fri likviditet til at honorere geelds-
forpligtigelser og reinvestere i driften.

Kombinationen af at have en stor geeld og et likvi-
ditetsbehov kan veere et tegn pa, at bedriften er
potentielt ngdlidende. Bedriften vil veere potentielt
nadlidende, hvis den ikke p& lang sigt formar at
vende likviditetsbehovet til et likviditetsoverskud,
saledes at der er mulighed for at nedbringe gael-
den.

Anvendes konjunkturneutrale produktpriser og
renter for heltidsbedrifternes regnskaber for 2014,
sa vil der veere 1.705 potentielt ngdlidende hel-
tidsbedrifter. Dette svarer til 15,3 pct. af det sam-
lede antal heltidsbedrifter.

Figur 9 Heltidsbedrifterne fordelt efter
geeldsprocent og likviditetsoverskud/behov
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Kilde: SEGES, 2014-regnskaberne
*De anvendte produktpriser og renter er anslaede langsigtede
ligeveegtsveerdier estimeret af SEGES

Tvangsauktioner
Antal tvangsauktioner i landbruget er under fi-

nanskrisen steget betragteligt. Dog faldt antallet af
tvangsauktioner i 2013 og i 2014. Siden toppunk-
teti 2012 er antallet faldet med mere end 56 pct.

Aktuelt endte antallet af tvangsauktioner pa 156 i
2014, jf. Figur 10. Niveauet er fortsat hgjere end i

arene op til krisen. Niveauet ligger dog markant
lavere end i starten af 1990’erne.

Figur 10 Andel landbrugsejendomme pa
tvangsauktion per ar.
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Konkurser

Modsat antallet af tvangsauktioner har antallet af
konkurser over de seneste ar veaeret stigende. |
2014 blev 106 virksomheder indenfor landbrug,
skovbrug og fiskeri erkleeret konkurs. | fagrste
halvar af 2015 er der allerede begeeret konkurs pa
88 virksomheder. Det er pa hgjde med antallet af
konkurser i starten af 1990’erne.

Figur 11: Andel af konkurser p&
landbrugsejendomme per ar.
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Kilde: Danmarks statistik

Normalt vil et realkreditinstitut eller bank foretraek-
ke afvikling via et tvangssalg fremfor en konkurs
af rent omkostningsmeaessige grunde. Herved
spares omkostninger til en kurator. Det billigste vil
dog oftest veere at f& den geeldsbelastede ejen-
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dom solgt i fri handel i kombination med en frivillig
aftale med banken om en geeldsanering.

Tvangssalg kommer typisk kun pa tale, hvis der
ikke er en kgber til elendommen, eller hvis en sag
gar i handknude. Derfor vil antallet af tvangsaukti-
oner og konkurser ikke angive det reelle omfang
af ejendomme, der er afhaendet, som fglge af
sveere gkonomiske vanskeligheder.




Fremmedkapital
Landbrugets samlede geeld steg i 2014 med 6
mia. kr. til 371 mia. kr.

| 2014 endte den samlede realkreditgeeld pa
276,9 mia. DKK, hvilket er en stigning pa 1,7 mia.
DKK siden 2013. Heraf udger henholdsvis de
variabelt forrentede I&n og afdragsfrie Ian 88,0 og
61,5 pct. af restgeelden.

Udviklingen i realkreditinstitutgeeldens sammen-
seetning vidner om, at realkreditinstitutterne via
prisdifferentiering har formaet at placere kunderne
i 1an med dels en leengere lgbetid pa den bagved-
liggende obligation og dels med laengere tid til
naeste rentefiksering.

Endvidere endte pengeinstitutgeelden pa 67,9
mia. kr., hvilket er en stigning pa 4,7 mia. kr. siden
2013.

Den samlede gaeldsaetning

Landbrugets samlede geeld udgjorde ultimo 2014
371 mia. kr. Heltidsbedrifternes geeld endte pa
244,8 mia. kr. i 2014.

Figur 12 Den samlede geeld ultimo 2014, mia.
kr.
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Kilde: Realkreditinstitutterne og Danmarks Statistik.

*Omfatter bedrifter over 10 ha samt bedrifter herunder med en
veesentlig landbrugsproduktion. Ekskl. udlan til gartnerier. Inkl.
realkreditgeeld pa tilforpagtede aktiver.

Realkreditgaelden udgjorde 71,6 pct. af geelden
svarende til 276,9 mia. kr., hvilket er 1,7 mia. kr.
mere end i 2013. Den resterende geeld er fordelt
med 68 mia. kr. til pengeinstitutter, 25 mia. kr. i
varegeeld og anden geeld, og de resterende 0,5

mia. kr. henfares til reguleringer i kontantveerdien
af geelden.

Realkreditgaelden
| Tabel 1 fremgér den overordnede fordeling af
realkreditgeelden.

Tabel 1 oversigt over landbrugets realkreditgaeld, m ia.kr
2013 2014 Arlig e ndring

BRUTTONYUDLAN
Fastforrentet 1an 6,1 11,6 54
Variabelt forrentet I1&n 26,5 49,8 23,4
Rentetilpasningslan 13,4 12,4 -0,9
Pengemarkedsrente 1an 13,1 37,4 24,3
| alt 32,6 61,4 28,8
Heraf afdragsfrie l1an 19,1 36,2 17,2

RESTGALD

Fastforrentet lan 29,0 33,2 4,1
Variabelt forrentet 1&n 246,1  243,7 -2,4
Rentetilpasningslan 174,4 1344 -40,0
Pengemarkedsrente 1an 71,7 109,3 37,6
| alt 275,1 276,9 1,7
Heraf afdragsfrie lan ~ 170,9  170,3 -0,6

Kilde: Realkreditinstitutterne

| 2014 udgjorde nyudstedte lan med afdragsfrined
59 pct. af det samlede nyudlan, mens andelen af
lan med afdragsfrihed udgjorde 61,5 pct. af rest-
geelden. Landbruget har samlet set lan med af-
dragsfrihed for 170,3 mia. kr., hvilket er et beske-
dent fald pa knap 600 mio. DKK siden 2013.

Af de bruttonyudstedte rentetilpasningslan udgjor-
de Fl1-lanene 18,5 pct. af de 12,4 mia. kr., mens
F1-lAnene fortsat udgjorde 62 pct. af den samlede
rentetilpassede restgeeld pa 134,4 mia. kr.

| Figur 13 er vist de samlede afdragsfrie lan fordelt
pa antal tilbageveerende afdragsfrie ar. Her frem-
gar det, at over 25 pct. af de afdragsfrie lan har 3
ar tilbage af den afdragsfrie periode.
Ifalge nuveerende lanestrukturer betyder det, at
over halvdelen af de afdragsfrie lan i realkreditin-
stitutternes portefglje vil miste deres afdragsfrihed
i perioden 2017-2019.




Figur 13 Tilbagevaerende Igbetid pa |an med
afdragsfrined i 2014, pct. af restgeelden.
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Kilde: Realkreditinstitutterne

Lan med variabel rente i realkreditinstitutterne
udgjorde 243,7 mia. kr. ultimo 2014. Hvilket svarer
til 88,0 pct. af restgeelden. De variabelt forrentede
lans andel af nye udlan udgjorde 81,2 pct. ultimo
2014, hvilket er pa niveau med 2013.

De variabelt forrentede Ian og risici

Helt overordnet kan man tale om to slags risici
ved optagelse af variable lan: refinansieringsrisi-
koen og dels renterisikoen.

Refinansieringsrisikoen er den risiko, som opstar,
hvis den bagvedliggende obligation ikke kan sael-
ges, nar den udlgber. Mens renterisikoen er risi-
koen for, at renten pa lanet er steget ved rentefik-
seringens udlgb.

Refinansieringsrisikoen

Realkreditinstitutterne begreensede i fgrste om-
gang refinansieringsrisikoen ved at lade de vari-
able lan blive refinansieret ved tre auktioner arligt.
Af Figur 14 fremgar det, at der er en stigende
andel af de variabelt forrentede lan, som refinan-
sieres pa andre tidspunkter end i december. Knap
54 pct. blev i 2013 refinansieret pa andre tids-
punkter end i december.

Figur 14 Omsaetning pa
refinansieringsauktioner, mia. kr.
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Kilde: Realkreditradet

Endvidere kan realkreditinstitutterne aktivt be-
greense refinansieringsrisikoen ved bl.a. at rykke
kunderne fra de korte rentetilpasningslan over i
korte rentetilpasningslan baseret pd pengemar-
kedsrenter, som har en laengere refinansierings-
horisont.

Ud fra Tabel 2 fremgar det, at der er sket en for-
skydning i fordelingen af de variable 1an, hvor
andelen af 1&n baseret pa pengemarkedsrenterne
er steget. | forhold til 2013 er denne type geeld
steget fra 71,7 mia. kr. til 109,3 mia. kr. Dermed
udggr pengemarkedsbaseret geeld 39,5 pct. af
realkreditgeelden ultimo 2014. Til sammenligning
udgjorde lan baseret pa pengemarkedsrenter i
2013 26,1 pct.

Som det fremgér af Tabel 2 skyldes stigningen i
l&n baseret pa pengemarkedsrenter i overvejende
grad, at maengden af CIBOR-lan er fordoblet si-
den 2013.

Tabel 2 Realkreditgaeld baseret pa
pengemarkedsrenter, mia. kr.

2013 2014 Arlig

andring

Realkreditgeeld i alt 275,1 276,9 1,7

Geeld baseret pa pen- 71,7 109,3 37,6
gemarkedsrenter

- Heraf CIBOR/CITA 24,1 58,3 34,2

Pct. | (8,8 %) (21,1 (240,7

%) %)

- Heraf EURIBOR 47,6 50,9 33

Pct. (17,3 (18,4 (6,4 %)

%) %)

Kilde: Realkreditinstitutterne



| Figur 15 fremgar udviklingen i CIBOR 6M-renten. bruget har en LTV i laveste band, 0-40 pct. Om-
CIBOR 6M-renten faldt markant i starten af 2015, vendt er det kun cirka 2 pct., hvis LTV er over 80
hvor den i perioden februar til april var negativ. pct.

Siden april har CIBOR 6M renten veere stigende,
hvor manedsgennemsnittet for september endte

pa 0,18 procentpoint.

Figur 15 CIBOR 6M renteudvikling, 2014-2015.
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Kilde: Nasdaq
Bemaerkning: data for 2015 er t.o.m. ultimo september

Renterisikoen

Renterisikoen begraenses ved at sikre, at lanerne i
hgjere grad optager I&n med en leengere rentefik-
seringsperiode. Af Figur 16 fremgar det, at ande-
len af de samlede variable 1an til landbruget, som
har over et ar tilbage indtil naeste rentefiksering, er
steget med 13 procentpoint siden primo 2014.

Figur 16 Andelen af variable realkreditlan med
tid til neeste rentefiskering pa over 1 ar, pct.
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Kilde: Nationalbanken

Kreditrisiko og tab

| Figur 17 er vist restgaelden fordelt pa LTV (loan-
to-value). LTV kan anskues som en indikation af,
hvor risikobetonet en laneportefalie er, hvor en
hgjere LTV kan veere et tegn p& en hgij risiko. Det
fremgar, at 70 pct. af det samlede udlan til land-

Figur 17 Andel af udlan fordelt pa belaningsin-
tervaller i 2014, pct.
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Kilde: Realkreditinstitutterne

Af Figur 18 fremgar det, at realkreditinstitutternes
realiserede tab i 2014 indenfor landbrug faldt
markant. Realkreditinstitutternes samlede ned-
skrivninger ultimo 2014 udgjorde 1,1 mia. kr.,
mens tabet samme ar belgb sig til 126,5 mio. kr.
Det betyder, at realkreditinstitutternes tab i 2014
er faldet med 62 pct.,, mens nedskrivningerne
ultimo aret er faldet med 7 pct. siden 2013.

Figur 18 Realkreditinstitutternes tab pa
landbrug, mio. kr.
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Kilde: Finanstilsynet

Pengeinstitutgeelden

Landbrugets geeld til pengeinstitutterne steg med
4,7 mia. kr. i 2014 og udgjorde ultimo 67,9 mia. kr.
jf. Figur 19.

10



Figur 19 Landbrugets geeld i
pengeinstitutterne, mia. kr.
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Kilde Danmarks Statistik

| 2013 var der 88 danske banker, hvoraf 62 havde
udlan til landbruget. 7 af de 62 havde en udlans-
eksponering mod landbrug pd mere end 20 pct. af
deres samlede udlan og garantier. Over halvdelen
af bankerne havde en udldnseksponering p& min-
dre end 10 pct. mod landbruget, jf. Tabel 3.

Tabel 3 Pengeinstitutter fordelt pa
udlanseksponering mod landbruget i 2013

Eksponering Antal Andel
Over 20 pct. 7 11%
10 - 20 pct. 23 37 %
0 - 10 pct. 32 52 %
| alt 62 100 %

Kilde: Pengeinstitutternes regnskaber

Pengeinstitutternes endelige tab i 2014 p& land-
brug steg til 1,7 mia. kr., mens nedskrivningerne
ultimo aret steg til 11,6 mia. kr.

Figur 20 Pengeinstitutternes tab pa landbrug,
mio. kr.
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Kilde: Finanstilsynet

Det betyder, at tabene igennem &ret i pengeinsti-
tutterne i 2014 var 14 gange stgrre end i realkre-
ditinstitutterne. Det er til trods for, at laneportefal-

jen i realkreditinstitutterne er 3 gange stgrre end
laneportefalien i pengeinstitutterne.
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Kapitalomkostninger
Realkreditinstitutternes veegtede bidragssats ud-
gjorde 0,99 pct. pa de nye lan i 2014, mens pen-
geinstitutternes rentemarginal ser ud til at have en
lidt vigende tendens.

Bade de korte og de mellemlange renter er steget
ved refinansieringsauktionen i juli 2015, hvor ren-
ten p& F1, F3 og F5 blev henholdsvis 0,31;0,39 og
0,77 pct.

Laneomkostninger

Rentemarginalen angiver pengeinstituttets gen-
nemsnitlige procentuelle bruttoindtjening pa lanet,
som blandt andet skal deekke instituttets funding-
omkostninger, risiko for tab og forrentning af inve-
stors indskud. Pengeinstitutternes rentemarginal
pa udlan til personlige virksomheder har siden
2012 veeret faldende, jf. Figur 21.

Figur 21 Pengeinstitutternes rentemarginal pa
udlan til husholdninger 2013-2015, pct.
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Kilde: Danmarks Statistik
Anm.: Data for 2015 er t.o.m august '15

Bidragssatsen er den afggrende komponent i
realkreditinstitutternes rentemarginal. | 2014 ud-
gjorde den vaegtede bidragssats 0,99 pct. pa nye
udlan, jf. Figur 22. Dermed er bidragssatsen siden
2008 steget med 0,51 procent point.

Figur 22 Bidragssatsen pa nye realkreditlan til
landbrug, pct. p.a.
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Kilde: Realkreditinstitutterne

Denne stigning skal ses i sammenhang med, at
landbruget i samme periode generelt set ogsa har
opnaet mere risikobetonede lan, som alt andet
lige fordrer en hgjere bidragssats.

Figur 23 viser fordelingen af bidragssatserne pa
eksisterende udlan. Her fremgar det, at 46 pct. af
administrationsbidragene pa udlan til landbruget
forsat ligger i intervallet 0,5 til 1 pct. Det er et fald i
forhold til 2013, hvor andelen i dette interval ud-
gjorde 49 pct. Samlet er andelen af 1an med en
bidragssats p& over 1 pct. steget over de seneste
ar. | 2014 geelder det, at 42,3 pct. af alle 1an har
en bidragssats pa over 1 pct. | 2012 og 2013 var
andelen af 1an med en bidragssats pa over 1 pct.
pa hhv. 16,2 pct. og 37,0 pct. af alle lanene.

Figur 23 Fordelingen af bedrifternes
gennemsnitlige bidragssatser, pct.
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| Figur 24 ses bidragssatserne pa eksisterende
udlan. Bidragssatserne pa eksisterende lan steg
igen i 2014 og udgjorde i gennemsnit 0,74 pct. og
0,91 pct. for hhv. udlan til ikke-finansielle selska-
ber og personligt ejede selskaber, hvilket er en
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stigning p& hhv. 0,04 og 0,02 procentpoint i for-
hold til 2013. Som det ligeledes fremgar fortszetter
den stigende tendens ind i 2015

Figur 24 Bidragssatser pa udestaende lan fra
realkreditinstitutter, pct.
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Kilde: Danmarks statistik

Anm.: Data for 2015 er t.0.m august '15

Til trods for de stigende bidragssatser fortsaetter
den effektive rente pa lanene med at falde.

Figur 25 viser renterne pa rentetilpasningslan ved
den seneste refinansieringsauktion. Ved auktio-
nen i juli 2015 endte F1, F2 og F5 pa henholdsvis
0,31 pct., 0,39 pct. og 0,77 pct. Hvor alle tre renter
er historisk lave.

Figur 25 Renteudvikling for
rentetilpasningslan
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Kilde: Nykredit

Nettorenteudgifterne for erhvervet
Heltidsbrugenes samlede nettorenteudgifter endte
pa 6,4 mia. kr. i 2014, hvilket er en beskeden stig-
ning pa 14 mio. kr. i forhold til 2013.

Tabel 4 Finansielle udgifter for heltidsbrugene,
mio. kr.

2012 2013 2014
Renteindtaegter 439 512 492
Renteudgifter 7.983 6.856 6.850
Nettorente -udgifter 7.544 6.344 6.358
Andre finansielle udgif-
ter 775 720 851
Nettofinansielle u d-
gifter 8.318 7.064 7.209
Pct. af heltids-
brugenes geeld 4,4 % 3,7% 3,9%

Kilde: Danmarks statistik samt egne beregninger
*Renteudgifterne indeholder administrationsbidrag samt reali-
serede tab og kursreguleringer. Andre finansielle udgifter
inkluderer laneomkostninger, leje og leasingomkostninger,
men ikke forpagtningsomkostninger.

| 2013 endte forpagtningsomkostningerne pa 2,6

mia. kr. for heltidsbrugene, mens det for deltids-
brugene var en omkostning pa 0,3 mia. kr.
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Andre finansieringskilder

Der findes en raekke veaekstinitiativer, som har til
formal at styrke mulighederne for veekst i erhver-
vet.

Veekstfonden

| medfer af Kreditpakken fra 2012 blev Veekstfon-
dens udlansportefglie sendret, s det blev muligt
at opna veekstlan, veekstgarantier, grgnne lan,
vaekstkautioner samt ansvarlige 1an.

Ifalge arsrapporten for 2014 er der udstedt lan,
garantier eller kautioner for 1,3 mia. kr., hvilket er
en stigning p& 300 mio. kroner siden 2013. 2014
var ligeledes aret, hvor det farste etableringslan
pa 1,4 mio.kr. til landbrug blev udbetalt.

Veekstfonden har for alle erhverv samlet 2,54 mia.
kroner aktive kautioner, for 0,2 mia. kroner aktive
garantiforpligtigelser og for 0,9 mia. kr. aktive lan.

Kautioner over for de primaere erhverv udgjorde
ultimo 2014, 44 pct. af den samlede kautionspor-
tefalje.

| forbindelse med kautionsstillelsen stilles altid
krav til, at

« Driften pa bedriften er sammenhaengende

e Egenkapitalen er steerk nok til at klare en til-
pasning til de bogfarte jordpriser fra Finanstil-
synet

« Spekulative laneforretninger i udenlandsk
valuta nedlukkes

» Delvis renteafdeekning af realkredit- og bank-
l&n.

Disse krav har medvirket til, at der fortsat er me-
get fa tab pa denne del af Vaekstfondens portefal-
je. | Figur 26 er vist fordelingen af det samlede
nominelle lanbelgb fordelt branche.

Figur 26 lanebelgb fordelt pa brancher, pct.,
maj 2010 - september 2015
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Kilde: Veekstfonden

Tabel 5 viser fordelingen af de udbetalte 1&an og
vaekstkautioner til landbruget. Totalt set har
Veekstfonden ydet finansiering til 472 landbrugs-
virksomheder, hvilket svarer til et gennemsnitligt
engagement i hver virksomhed pa 3,6 mio. DKK.

Tabel 5 Udbetalte |an og vaekstkautioner,

september 2015
Lanebelgb, Antal Gns. Lan e-
mio. dkk virksom- belgb, mio.
heder dkk
Etableringslan 20 10 2,0
Veekstlan 236 59 4,0
Grent vaekstlan 29 5 57
Veekstkautioner 1.425 398 6,5
TOTAL 1.710 472 3,6

Kilde: Veekstfonden

Veekstfondens ordninger har bidraget til at finan-
siere rentable investeringer og generationsskifter,
der ellers ikke ville have kunnet finde sted. For at
sikre den ngdvendige fornyelse i erhvervet er det
ngdvendigt, at Vaekstfondens ordninger fasthol-
des, og at der tilfares yderligere midler til ordnin-
gerne.

Landbrugets Finansieringsbank
Landbrugets Finansieringsbank (LFB), har til for-
mal at bidrage til at fa lgst op for den fastlaste
finansielle situation i landbrugssektoren, sd de
dygtige og effektive landmaend atter kan fa den
ngdvendige finansiering til ny veekst.

Ultimo 2014 havde LFB en basiskapital pd 202,3

mio. kr., som er indskudt af finanssektoren, Fi-
nansiel Stabilitet og Landbrug & Fadevarer.
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| regnskabsaret 2014 endte LFB med et negativt
resultat p& 5,4 mio. kr. fgr skat, hvilket er en for-
bedring i forhold til 2013, hvor resultatet far skat
var 16,4 mio. kr. Det fortsat negative resultat skyl-
des iseer, at LFB ikke har realiseret den gnskede
forretningsvolumen. Dette er til trods for, at LFB
har opnaet en veekst pa 56 pct. i udlansvolumen
siden 2013, jf. Figur 27.

Figur 27 LFB’s udlansportefalje fordelt efter
restlgbetid, mio. dk
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Kilde: LFB’s Arsrapport 2014

Ultimo 2014

LFB udvidede i efteraret 2013 sin produktportefal-
je. De nye produkter var tilgeengelige primo 2014.
Det ene nye produkt var en investerings- og ejer-
skiftegaranti, som daekker 75 pct. af pengeinstitut-
tets udlan og i seerlige tilfelde driftskreditter ved
finansiering af ejerskifte. Det andet nye produkt er
investerings— og ejerskiftelan pad minimum 1 mio.
kr. med en Igbetid pa op til 20 ar. Det sidste er en
forbedringsgaranti, der deekker 50 pct. af penge-
instituttets udl&n med maksimal lgbetid pa 7 ar.

Dansk Farmland K/S

AP Pension oprettede i 2013 investeringsfonden
Dansk Farmland K/S, som har til formdl at inve-
stere i dansk landbrug. Fonden opkgber landbrug
bestdende af jord og bygninger, hvor landmanden
bliver ansat som forpagter.

Landmanden betaler en forpagtningsafgift til fon-
den p& 5,2 pct. af det investerede belgb i jord og
6,5 pct. af det investerede belgb i driftsbygninger.
Ved indgaelsen af aftalen ligger en option for
landmanden om kgb af ejendommen efter 8-10 ar.
Kgbsoptionen sikrer landmanden en prisreduktion
pa 20 pct. af en eventuel stigning i jordprisen.

Fonden vil formentlig have et rammebelgb pa 600
mio. kr., som ikke er langt fra at veere investeret. |
Tabel 6 fremgar det, at Dansk Farmland K/S pa
nuveerende tidspunkt har investeret omkring 500
mio. kr. fordelt pa 10 forskellige brug. | september
2015 blev investeringsrammen udvidet med 700
mio. kr. Seneste arsregnskab for 2014 fra fonden
viste, at der var investeret for 233,3 mio. kr., hvil-
ket medfarte renteindteegter pa knap 7 mio. kr.,
som igen betgd, at fonden opnaede et resultat
efter skat pa 4,9 mio. kr. i 2014.

Tabel 6 Oversigt over Dansk Farmland K/S’
aktiviteter ultimo

2013 2014 2015

1. halvar*

Antal brug 1 7 10

Egenkapital investeret, 36 233 500
mio. DKK

Gns. Investeringsbelgb, 36 33 50
mio. DKK

Kilde: AP pensions arsrapporter samt landbrugsavisen.
*Data fra 1. halvar '15 er cirka tal

Holdes administrationsomkostningerne ved fon-
den nede, vil man kunne forvente, at egenkapital-
forrentningen i Dansk Farmland pa sigt vil ligge pa
niveau med den péakreevede forpagtningsafgift
efter skat.

Nye initiativer

I maj 2015 blev der preesenteret en faelles forsta-
else mellem den daveerende regering, landbruget
og den finansielle sektor, som har til formal at
styrke landbrugets udvikling. Regeringen fulgte op
pa den feelles forstaelse i vaekstudspillet ” Veekst
og udvikling i hele Danmark” | samarbejde med
pensionsselskaberne vil Regeringen sgge at etab-
lere en investeringsfond, Dansk Landbrugskapital
(DLK), hvor staten vil indskyde 0,5 mia. kr. Fon-
den skal bidrage til mere effektive enheder og en
staerkere kapitalisering i landbruget. Fonden kan
pa leengere sigt fa en egenkapital pa op til 2 mia.
kr.
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Unge og landbrug

Andelen af unge landmaend er faldet markant
gennem de seneste ar. | 2014 udgjorde andelen
af landmaend under 35 ar 3 pct., hvilket er en hal-
vering siden 2007. Det er afggrende, at der kom-
mer flere unge til erhvervet for at sikre erhvervets
fremadrettede levedygtighed.

Derfor er der et presserende behov for at lasne op
pa generations— og ejerskifteproblematikken. Det-
te lgses bedst ved, at der sker en samordnet ind-
sats mellem de parter, som indgar i et ejerskifte.

En malrettet indsats mellem kaber, szelger, rad-
givning og finansiering skal underbygges af for-
bedrede rammevilkar omkring generationsskiftet.

Tabel 7: Oversigt over indsats

Rammevilkar

Radgivning

Kilde: Landbrug og Fgdevarer

For at afdesekke udfordringer og hindringer ved
ejer og generationsskifter er der oprettet et part-
nerskab mellem repreesentanter fra erhvervet,
radgivere og finansieringssektoren. Partnerskabet
har endvidere til formal at sikre passende lov-
maessige rammer for tilvejebringelsen af rentable
ejerskifter.

Kaber
Der hviler et stort ansvar pa den kommende be-

driftsejer. Landmanden skal bade besidde de rette
evner som virksomhedsleder, den faglige agro-
nomiske viden og ikke mindst have en viden in-
denfor virksomhedsgkonomiske aspekter. Disse
evner tilegnes bedst via landbrugets lederuddan-
nelse.

Figur 28 Optagne pa lederuddannelsen 2009-
2015
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Kilde: Danmarks statistik
*Skgn: Beregnet i forhold til antal optagne pa Produktionsle-

deruddannelsen i 2015.

Af figur 28 fremgar det, at elevudviklingen pa le-
deruddannelsen har veeret faldende fra 2009 og
frem til 2014. | 2015 er der oplevet en stigning i
antallet af optagne elever p& ca. 8 pct. i forhold til
2014.

Der stilles et stort kapitalkrav ved selveje, derfor
kan det veere en mulig Igsning for den unge land-
mand at leje sig ind pa en bedrift til at starte med
eller starte med et mindre produktionsanleeg. Ved
begge lgsninger er der mulighed for at opna en
gget viden og erfaring, inden man binder for me-
get kapital.

Seelger

Det er vigtigt for saelger, at der er lagt en strategi
for bedriftens fremtid. Hvis der skal gennemfgres
et salg, bgr overvejelserne begyndes allerede 3-5
ar far, man forventer gennemfarelsen af salget.
Strategien bgr indeholde grundige overvejelser
om afhaendelsesformen péa virksomheden, sa man
i tide kan tilpasse denne. @nsker man eksempel-
vis ejerskifte ved brug af holdingselskab, kan sael-
ger afhaende aktierne eller anparterne i driftssel-
skabet skattefrit efter 3 ars ejertid.

Finansiering

Siden finanskrisen er det blevet sveerere for de
unge landmaend at fa stillet finansiering til radig-
hed, blandt andet som fglge af de ggede krav til
den finansielle sektor. Pengeinstitutterne gnsker
en vis sikkerhed pa sine udlan, og det kan veere
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vanskeligt for en ung landmand at stille med
samme egenkapital som en etableret landmand.

Blandt andet som fglge af de stigende kapitalkrav,
til den finansielle sektor, er der begyndende tegn
pa, at virksomhedsformerne aendrer sig. Flere
veelger at etablere sig gradvist i et I/S eller Aps
sammen med seelger.

Tabel 8 Andelen af eksisterende og
nyopstartede virksomheder i 2015 fordelt pa
virksomhedsform, pct.

Andel af Andel af

samlet antal | nyopstartede
Enkeltmandsvirksomhed 87,5 % 48,5 %
Interessentskab 8,2 % 11,3 %
Anpartsselskab 3,0% 19,7 %
Aktieselskab 0,8 % 22%
Dgdsbo 0,2% 13,9 %
Anden virksomhedsform 0,4 % 4,4 %
| alt 100 % 100 %

Kilde: Egne beregninger p& baggrund af CVR-registreret

Anm: De nyopstartede virksomheder for 2015 indeholder ikke
bedrifter, som er startet og afviklet i 2015. Det er farst fra og
med 2012 dadsbo indgar.

*Andelen for 2015 er opgjort p& baggrund af data t.o.m sep-
tember

Af tabel 8 fremgar det, at andelen af de nystartede
landbrugsvirksomheder i 2015, etableret som
enkeltmandsvirksomhed, er markant lavere end
den samlede andel af landbrugsejendomme, der
er etableret som enkeltmandsvirksomhed. Endvi-
dere er det over 1/3-del af de nye landbrugsvirk-
somheder i 2015, der er etableret som enten inte-
ressantskab eller anpartsselskab. Til sammenlig-
ning er knap 88 pct. etableret som enkeltmands-
virksomheder, mens hhv. kun 8,2 pct. og 3,0 pct.
etableret som interessentskab og anpartsselskab.

Endvidere er der kommet nye finansieringskilder,
séledes at det ikke kun er banker og realkreditin-
stitutter, der investerer i dansk landbrug. Her er
tale om pensionskasser og fonde, som aktivt pla-
cerer sig som en alternativ finansieringskilde til de
traditionelle lgsninger.

Udover disse har Vaekstfonden og Landbrugets
Finansieringsbank ogs& spillet en aktiv rolle i at
styrke de unges etableringsmuligheder. Vaekst-
fondens Etableringslan er malrettet de unge.

Radgivning

| etableringsfasen er det afggrende at fa den ngd-
vendige rette eksterne radgivning. Radgivningen
skal veere kompetent og baseret pd den nyeste
viden og malrettet til de unge.

| dag findes en raekke tilbud til de unge i de lokale
radgivningscentre, hvor man blandt andet kan
modtage gratis etableringsradgivning, deltage i
match-making arrangementer, hvor potentielle
kabere og seelgere kan mgdes, og etablerings-
konferencer, hvor banker og finansieringsinstitut-
ter forteeller om muligheder og krav.

Tabel 9: Oversigt over radgivningscentre i
DLBR

Kilde: DLBR

Udover radgivning i de lokale radgivningsvirksomheder tiloyder
SEGES en raekke radgivningsforlegb tilrettet de unge land-
meend.

Flere metoder til lgsning af ejerskifter
Der findes ikke en unik made at overtage en be-

drift pa.
De mange muligheder adskiller sig ved at have
forskelligt kapitalbehov og ejerskabsindflydelse.

Typisk geelder der, at jo starre ejerskabsuaf-
heengighed landmanden opnar, des starre er det
initiale kapitalbehov.

Den fulde selvbestemmelse kan opnas via det
traditionelle selveje. Her kgber landmanden en
ejendom i frihandel eller ved et generationsskifte i
familien. Det kan eksempelvis ske ved et glidende
generationsskifte. En af fordelene ved glidende
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generationsskifte er, at den nye generation hjeel-
pes gkonomisk og erfaringsmeessigt pa vej.
Landbrugskarrieren kan ogsa forlaenges for den
seelgende landmand, safremt det er gnsket, fordi
ikke kun ansvar, men ogsa arbejdsbyrden deles.

Nar man foretager et glidende generationsskifte i
fx en 1/S-konstruktion, er det centralt at fa nedfeel-
det helt klare aftaler, blandt andet i forhold til an-
svars- og opgavefordeling, over-
/underskudsdeling samt konsekvenserne af even-
tuel misligholdelse.

Sgger landmanden en lgsning, som ikke kraever
den samme kapital med begraenset selvbestem-
melse, kan en mulig konstruktion veere at dele
ejerskabet via et driftsselskab. Driftsselskabet ejer
besaetningen og driftsmidlerne, mens det forpag-
ter bygningerne af en tredjepart. Ved at indgd i
den slags ApS konstruktioner undgar den unge at
skulle finde den ngdvendige lanefinansiering til at
kabe hele ejendommen.
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Landdistriktsmidlerne

Ejendomsmarkedet i landdistrikterne er under
pres pa en raekke veesentlige punkter, som bade
bergrer kgber og seaelger. For seelger har det be-
tydet en negativ udvikling i salgstider, salgspriser
og efterspgrgsel. For kgber er det kommet til ud-
tryk i en reduceret adgang til l1&n hos realkreditin-
stitutterne.

Dette skyldes, at ejendomsmarkedet i landdistrik-
terne adskiller sig vaesentligt fra ejendomsmarke-
det i byerne, hvor ejendommene er mange og
ligger teet. | landdistrikterne er boligerne feerre og
ligger mere spredt, hvilket, sammenholdt med en
stigende urbanisering, giver et tyndt marked. Det
tyndere marked bevirker, at der vil veere stgrre
usikkerhed om prisfastseettelsen end i byerne,
hvor handlerne er flere og omsaetningen starre.

Den stigende urbanisering ger, at behovet for
boliger i landdistrikterne falder, mens udbuddet af
boliger er stort set konstant. Dette laegger et struk-
turelt, nedadgaende pres pé priserne og bevirker,
at den forventede prisudvikling i landdistrikterne er
negativ.

Veerdiforringelsen af ejendomme i landdistrikterne
sker saledes i en anden takt end for ejendomme i
de stgrre byer. Dette forhgjer langivers risiko i
disse omrader, dels ved debitors gkonomiske
belastning i en fraflytningssituation, dels ved for-
ringelse af vaerdien af den ejendom, der ligger til
sikkerhed for kreditors lan.

Udlan i landdistrikterne
Der er forskel pa udviklingen i udlan mellem by-
og landdistrikter. Det samlede udlan i landdistrik-
terne er faldende og nyudlanet er lavere end i
byerne. Der bevilges dog fortsat I&an i landdistrik-
terne i et vaesentligt omfang.

Den overordnede tendens er, jf. figur 29, at be-
holdningen af realkreditlan til husholdninger er
vokset omkring de starre byer, hvorimod der er
omréader i landdistrikterne, hvor beholdningen af
realkreditudlan er blevet mindre.

Figur 29 Procentvis aendring i beholdning af
realkreditudlan til husholdninger opdelt efter
sogne, 2009-2014
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Kilde: Udvalg om finansiering af boliger og erhvervsejen-
domme i landdistrikter.

Tab i landdistrikterne
Realkreditinstitutternes tab p& private husholdnin-

ger var i 2014 sterst i omrader udenfor de sterre
byer jf. figur 30. Samme billede ggr sig geeldende
ved udlan til erhverv. Den samlede tabsprocent er
dog steget over hele landet siden 2009.
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Figur 30 Realkreditinstitutternes tab i procent
af udlan til husholdninger efter postnummer

e, Realkreditinstitutternes tab,
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Anm.: Tabsprocent er beregnet som tab i kroner i et givent
postnummer divideret med det samlede udlan til husholdnin-
ger i postnummeret.

Kilde: Udvalg om finansiering af boliger og erhvervsejen-
domme i landdistrikter.

De hgjere tabsprocenter ses i udslag i realkredit-
institutternes kapitalomkostninger. Derved indgar
tabene i det grundlag, ud fra hvilket realkreditinsti-
tutterne beregner deres risikoveegtning af et lan.
Dette bevirker, at stigende tab i landdistrikterne
medfarer hgjere risikoveegtning p& lan til landdi-
strikterne.

Nykredit har beregnet kapitalomkostningerne i
landdistrikterne for 2014 til 0,7 pct., hvilket er vee-
sentligt over omkostningerne i byerne pa 0,1 pct.
Det er saledes mindre attraktivt for realkreditinsti-
tuttet at yde 1&n i landdistrikter. Dette afspejles i
den negative udvikling i udlan til landdistrikter.

Fremme adgangen til kapital i landdi-
strikter

| en rapport fra "Udvalget om finansiering af bolig
og erhvervsejendomme i landdistrikter”, opstilles 8
anbefalinger, der har til formal at fremme adgan-
gen til kapital i landdistrikterne:

1: 6-manedersreglen skal praeciseres sa forstael-
sen er ens hos alle aktgrer i markedet.

Reglen finder anvendelse ved veerdiansaettelse af
ejendomme, hvor dette skal ske til aktuel mar-
kedsveerdi efter almindelig markedsfgring — itale-
sat som 6 maneder. Markedsveerdien findes ud
fra aktuelt realiserede salgspriser pa lignende
ejedomme uanset liggetiden.

Nogle markedsaktarer har fortolket reglen sadan,
at ejendomme med liggetid over 6 maneder ikke
kan belanes fuldt ud, og at handelsprisen derved
skal reduceres. Dette er ikke tilfseldet.

2: Ved kreditvurdering af lantager skal radig-
hedsbelgb vurderes individuelt.

Ved pengeinstitutters kreditvurdering af privatkun-
der indgar en vurdering af kundens indtaegter
fratrukket faste udgifter, som beneevnes radig-
hedsbelgb. Pengeinstitutterne skal indberette til
Finanstilsynet, og i den forbindelse har Finanstil-
synet lavet en vejledning, som indeholder en reek-
ke vejledende satser, herunder satser for radig-
hedsbelgb.

Den kreditpolitik, som pengeinstitutterne farer,
ligger meget teet op ad disse satser, og derfor
overvejes det, at Finanstilsynets vejledning kan
veere nhormdannende.

Finanstilsynet ma derfor praecisere overfor penge-
institutterne, at de vejledende satser ikke skal
ligge til grund ved beslutning om udlan. Institutter-
ne skal have mere fleksibilitet med hensyn til ra-
dighedsbelgbet, saledes at der kan ydes lan til
kunder, der har vist, at de kan leve for et lavere
radighedsbelgb og har en sund gkonomi.

3: Reduceret belaningsgrad

Udlan til fast ejendom i landdistrikter med en ne-
gativ prisudvikling kan veere forbundet med en
seerlig risiko for kreditinstitutterne. En risiko, der
kan munde ud i afslag pa lan.

Kreditinstitutterne kan mindske risikoen ved at
belane den pageeldende ejendom under den til-
ladte beldningsgrad og dermed alligevel yde lanet,
om end et mindre lan end @nsket.

4: Eksisterende alternativer til bank- og realkredit-
finansiering.
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Det er muligt at finansiere gennem et pantebrevs-
selskab eller ved brug af et saelgerpantebrev.

5: Potentielle alternativer til bank- og realkreditfi-
nansiering.

Fremadrettet er der mulighed for, at der kan opsta
et marked for crowdfunding.

6: Erfaringer fra andre nordiske lande

Der forventes at veere erfaringer i relation til ud-
fordringer i fierntliggende omrader, som falge af
urbanisering, der kan vaere til nytte.

For yderligere information om disse anbefalinger
henvises til rapport fra "Udvalget om finansiering
af boliger og erhvervsejendomme i landdistrikter”
fra oktober 2015.

Link:  https://www.evm.dk/publikationer/2015/15-
10-07-udvalg-om-landdistrikter
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